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PRAAMBEL

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 [GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vam 9. Marz 2021 [GVBI. S. 74] geandert warden ist, in
Verbindung mit § 34 Baugesetzbuch (BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vam 3. November 2017 [BGBI. | S.
3634]), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist und
der Bayerische Bauordnung (BayBO0] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B], die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 [GVBI. S. 286] geandert worden ist, erlasst der

Markt Windorf folgende 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung fir den Gemeindeteil Gaishofen/Donau:

§ 1 Geltungsbereich

Die neuen Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Gaishofen“/Donau des Marktes Windorf werden
gemafs den im beigefligten Lageplan [Lageplan M = 1:1000 vom 08.02.2022] ersichtlichen Darstellungen festgelegt
(Erweiterungsbereich rot gekennzeichnet]. Der Lageplan und die Begriindung einschl. der Abhandlung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit van Vorhaben [§ 29 BauGB]
nach § 34 BauGB. Saoweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverhindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit van Vorhaben nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 Fesetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinordnung innerhalb des Erganzungsbereiches

Grundflachenzahl GRZ: Parzelle 1 = 0.4
Parzelle 2 bis 4 = < 0,35
Wandhahe: max. Wandhohe 6,5 m (Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelande bis

zum Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Dachhaut

Dachform: Sattel- oder Pultdach
fur untergeordnete Anbauten oder Garagen sind auch Flachdacher mit
einer extensiven Dachbegrunung zulassig

Dachneigung: Satteldach 10° bis 30°, Pultdach 5° bis 15°

Dachgauben und Zwerchgiebel: Dachgauben zulassig ab einer Dachneigung von mind. 30 ° des
Hauptdaches, jedoch max. 2 Stlick pro Dachflache mit einer Einzelgrofie
von max. 2 m? Ansichtsflache. Abstand der Dachgauben vom Ortgang
mind. 2 m.

Abstandsflachenregelung: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafd § 14 BauGB sind
Einrichtungen: auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht innerhalb
des zeichnerisch festgesetzten Ortrandbereiches.

Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Einfriedung
muss einen Mindestabstand von 0,1 m zur Gelandeoberflache aufwiesen.
Massive Einfriedungen mit Mauern oder Gabionen, Zaunen mit Beton- und
Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulassig.

Auffiillungen/Abgrabungen: Auffillungen / Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m
zulassig. Stutzwande sind unzulassig. Aufflllungen sind zu den
Grundstlcksgrenzen an das naturliche Niveau anzugleichen.

Stutzmauern: Eine Stutzmauer ist einmalig im Bereich der vorgesehenen UG-Abfahrt bis
zu einer Hohe 2,5 m zulassig, die Oberkante der Stutzmauer darf hierbei
max. 0,5 m Uber das vorhandene Gelande errichtet werden.

Beleuchtung von Fassaden und Fir die Beleuchtung von Fassaden und Aufdenanlagen sind warm-weif3e

Aufsenanlagen: LED-Leuchten zur Reduzierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist
darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestgehend nach unten
erfolgt.




Grunordnung:

Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden.

Je 300 m? nicht uberbaute Grundstilicksflache ist ein Obstbaum [Mindest-
pflanzqualitat = Halb- oder Hochstamm)] ader ein heimischer Laubbaum der 1.
Wuchsklasse [Mindestpflanzqualitat = HSt., StU 16 - 18 cm] zu pflanzen. Die
Grundsttcksgrenzen zur freien Landschaft (Ortsrandbereich] sind auf mindestens
70 % der Lange mit ein- bis zweireihigen Wildstrauchhecken zu bepflanzen.

Die Pflanzmafdnahmen sind bis spatestens in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme /-beginn durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind entsprechend zu ersetzen.

Im Bereich der Ortsrandeingriinung sind untergeordnete Nebengebaude oder
sonstige befestigte Flachen und landschaftsfremdwirkenden Gehélzpflanzungen
(bizarr wachsende und buntlaubige Gehdlze, Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen sowie sonstige Formschnittgehdlze] unzulassig.

Geeignete Gehdlze fur den Ortsrandbereich sind:

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgehiet 3, Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland oder Vorkommens-

gebiet 6.1, Alpenvarland.

Bei den Baumarten, die dem Farstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG* in der Spalte Anmerkungen], wird auch
Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden ¢kologischen
Grundeinheiten stammt: 26 (Frankenwald, Fichtelgebirge und Steinwald), 28, 36 (Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer
Becken- und Hiigelland] sowie - bevorzugt - 37 (Bayerischer Wald].

Mindestpflanzqualitaten:

- Baume |. Wuchsordnung [Hohe 20 - 40 m]) = HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

- Baume Il. Wuchsordnung (Hohe 12/15 - 20 m] = HSt., 3xv, StU 14-16 cm

- alle heimische Obstbaume [alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme
- Straucher freiwachsende Hecken = vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

BAUME: Anmerkungen
Acer campestre Feldahorn, Mafsholder

Acer platanoides Spitzahorn FoVG*
Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*
Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*
Carpinus betulus Hainbuche, Weif3buche FoVG*
Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*
Prunus avium Vogelkirsche FoVG*
Quercus robur Stieleiche FoVG*
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche

Tilia cordata Winterlinde FoVG*

STRAUCHER:

Cornus sanguinea subsp. sanguinea

Eigentlicher Roter Hartriegel |Auf diese Unterart achten!

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weifddorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weiftdorn Crataegus laevigata bevarzugen

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdaorn

Rosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherkinfte aus dem Nahraum!
Rosa gallica Essigrose Nur Wildherkinfte aus dem Nahraum!
Rosa majalis Zimtrose Maglichst Wildherkunfte aus dem Nahraum!
Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Karbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemaosa Traubenholunder

Viburnum lantana Walliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball




§ 4 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
= Verbot von tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile wie z.B. Sockelmauern bei Zaunen

= Anpassung der Bauvorhaben an den Gelandeverlauf zur Vermeidung von grofRerer Erdmassenbewegungen sowie
van Veranderungen der Oberflachenformen

= schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

= Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. als wassergebundene
Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder Schotterrasen).

= Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten und darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf ¢kologisch wertvollen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Holzwegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

§ 5 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begrindung zur Satzung. Die chengenannten Vermeidungs-
und Minimierungsmafdnahmen sind zwingend zu beachten.

§ 6 Ausgleichsmaf3nahme

Fur die Mafsnahmen zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe im Bereich der Parzellen 2 his 4 werden auf der
Flur-Nr. 995 der Gemarkung Otterskirchen zwei 194 m? und 326 m? grofie Teilflachen gemaf Lageplan ab
Inkrafttreten der Satzung zur Verfligung gestellt. Die Ausgleichsflachen durfen nicht eingezaunt werden. Die
Ausgleichsflachen sind ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustellen.

Die hier vargesehenen Pflanzmafdnahmen sind in der nach Nutzungsaufnahme folgenden Vegetationsperiode
durchzufthren.

Erforderliche Pflege-/ bzw. Unterhaltungsmafinahmen im Bereich der Ausgleichsflachen sind ab Herstellung der
Ausgleichsflachen mind. 25 Jahre lang durchzuflihren.

Fiir den zu erwartenden Eingriff im Bereich der Parzelle 1 wird eine entsprechend groRe Flache vom Okokonto der
Marktgemeinde Windorf ["Okokontoflache Hidring") abgebucht.

§ 7 Ver- und Entsorgung
Loéschwasserversorgung

Nach der aktuellen Léschwasserbestandsaufnahme in der Gemeinde Windorf aus dem Jahr 2017 ist die
Léschwasserversorgung durch ein 6ffentliches Gewasser (Donau) und durch eine ausreichende Zahl an Hydranten
gesichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Verkehrsanbindung

Der erganzten Bauflachen kénnen Uber die Fischerstraf3e erschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt (ber den ZAW Donau-Wald. Die Abfallbehalter sind dabei an den Abfuhrtagen an der zu
definierenden Abholflache bereitzustellen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Stadtwerke Passau gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Der Ortsteil Gaishofen ist an die zentrale Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) des Marktes Windorf angeschlossen
und verfugt Gber eine eigene Klaranlage. Die Erweiterungsflache kann an diese Anlagen angeschlossen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser van Dachern und Zufahrten ist im Bereich der jeweiligen Baugrundstticke breitflachig tber die
belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist mittels
eines Sickertestes nachzuweisen.

Folgende Grundsatze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

e Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken. Unvermeidbare Befestigungen
sind maéglichst wasserdurchlassig auszubilden.




e Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt
werden. Wild abfliefiendes Wasser soll grundsatzlich gegentiber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig
verandert werden.

e Furdas Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die
Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser [TRENGW] varliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwaortung zu prufen. Auch fir eine
erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflachengewasser sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV] in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A
117 .,Bemessung von Regenrlckhalteraumen®, DBWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser”] zu beachten.

o Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlags-
wassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese
Materialien vermieden werden.

o Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden kénnen Versickerungsanlagen in ihrer
Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

§ 8 Wassergefahrdende Stoffe

Fur den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdlverbraucheranlagen] ist die
Anlagenverordnung - AwSV - einschlagig.

§ 9 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten
van Lichtschachten und aufdenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm héher als die umliegende
Gelandeflache geplant wird.

Zudem sind Vorkehrungen zu treffen, die einen Rickstau aus der Kanalisation verhindern.

§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,Gaishofen”/Donau

E Umgriff der Erganzungsbereich

Baugrenze

Pflanzabstand zwischen den Baumen zwischen 8 mund 10 m

Pflanzung von ein- his zweireihigen Wildstrauchhecken auf 70 % der Lange im Pflanzabstand van
1,5 mx 1,5 m [Arten gem. nachfolgender der Artenliste]

. Pflanzung von Obsthaumen, Mindestpflanzqualitat Hochstamm oder Halbstamm,

Mindestpflanzqualitat = Heister und vStr.

‘ Baum zu erhalten

NACHRICHTLICH

bespielhafte Dartstellung der mdglichen Bebauung

E magliche Grundstuicksgrenzen




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat Windorf hat in der Sitzung vom 23.02.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 2.Anderung der

Ortsabrundungssatzung Gaishofen / Donau beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ...................
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom .................. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafs § 34 Abs. 6 Satz1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cco..... BiS oo, beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom ............... wurde mit der
Begrundung gemaf 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis ........c.......... Offentlich ausgelegt.

4,  Der Markt Windorf hat mit Beschluss des Marktrates vom ...........co.o.... die 2. Anderung der Ortsabrundungs-
satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........c.coe..... als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Windorf, den ..o,

Franz Langer (1. Burgermeisterin) (Siegel]

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Gaishofen / Donau wurde am

...................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortshlich bekannt gemacht. Die 2. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Gaishofen / Donau mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Gaishofen / Donau ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Windorf, den ...,

Franz Langer (1. Burgermeister) (Siegel]

Die Begriindung i.d. Fassung vom .......cccooevieenne, ist Bestandteil der Satzung.
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L AGEPLAN DER AUSGLEICHSFLACHE 2 M 1:1.0008 =

Ausgleich 2.1: TF Flur-Nr. 995

Gmkg. Otterskirchen (194 m2?)

Rodung des Fichtenbestandes (N721) und
Aufforstung eines Buchenwaldes
basenarmer Standorte (L231)

Ausgleich 2.2: TF Flur-Nr. 995
Gmkg. Otterskirchen (326 m?)

Rodung des Fichtenbestandes (N721) und
Aufforstung eines Buchenwaldes
basenarmer Standorte (L231)




MASSNAHMENPLAN M 1:200

MASSNAHMEN ZUR AUFWERTUNG
D Beseitigung der standortfremden Fichten

Waldneugriindung mit Forstware gemaf Artenliste in Gruppen zu je 5- 10 Stk. pro Art,
Pflanzabstand 2 m x 2 m, Pflanzung der Straucharten am Rand zur Stromleitung

E Pflanzreihen

Lat. Bezeichnung Dt. Bezeichnung
agus sylvatica Rot-Buche
uercus petrea Trauben-Eiche

uercus robur
orbus aucuparia
alix caprea
hamnus frangula
ambucus racemosa
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Zusammenhang
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Zusammenhang
Zusammenhang
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Festlegung desim

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die Festlegung des

Umgriff der Satzung zur 1. Anderung der Satzung (iber die Festlegung des

bebauten Ortsteiles " Gaishofen / Donau"

ff der Satzung zur 2. Anderung der Satzung Uber die

:2.000

bebauten Ortsteiles ,,Gaishofen“/Donau
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