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1. Vorbemerkungen

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,Donaublick”, Windorf,
wurde am 27.07.2012 ortstblich durch Anschlag an der Amtstafel
bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.

Der Inhalt der Deckblattanderung 02 ist nur gultig fiir die Parzelle 5,
Flur-Nr. 514/82, Gemarkung Windorf. Die weiteren Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes inkl. Deckblattdnderung 01 gelten
entsprechend.

2. Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

(1)

Baugrenzen

Uberbaubare Flachen gemaR Planeintragungen

3. Anderung der textlichen Festsetzungen

§ 19 Hoéhenlage der Gebaude wird wie folgt neu gefasst:

Fur das Grundstiick FI.-Nr- 514/82 ist auch bei einem Gefalle von mehr
als 1,5 m bezogen auf die Haustiefe bzw. -lange die Ausbildung des
unteren Geschosses als Hanggeschoss (E+U) nicht zwingend
erforderlich.

Der vorhandene und der geplante Gelédndeverlauf ist im Eingabeplan
einzutragen. Die Héhenlage des Gebaudes ist auf die max. zuldssigen
Wandhéhen abzustimmen.

§ 21 Geldndegestaltung wird wie folat neu gefasst:

Stitzmauern sind auch im Anschluss an benachbarte Grundstiicke mit
einer Héhe bis zu 3,25 m zulassig.



4. Begriindung und Erlauterung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan WA ,Donaublick” in Windorf ist
rechtskraftig. Auf Grund eines konkret vorliegenden Antrages werden die
Festsetzungen fur die Parzelle 5 mittels Deckblattanderung angepasst.
Durch den Inhalt der Deckblattdnderung 02 werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt, somit wird das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB gewahit.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter.

zu § 6 Baugrenzen:

Die Baugrenze wird in dstliche Richtung geringfiigig erweitert um eine
Terrasseniiberdachung zu erméglichen. Aus stadtebaulicher Sicht ist die
Anderung als vertretbar einzustufen. Es ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf die Abstandsflachenregelungen. Die festgesetzten
Obergrenzen fur das MaB der baulichen Nutzung werden dadurch nicht
Uberschritten.

zu § 19 Héhenlage:

Das Flurstiick 514/82 liegt am norddstlichen Rand des
Bebauungsplangebietes und weist einen stark abfallenden
Gelédndeverlauf mit einem Héhenunterschied von mehr als 6m auf.
Zusatzlich grenzt im Osten in unmittelbarer Ndhe eine Waldkante an.
Gemal Planzeichnung des Bebauungsplanes und vorhandenem
StralBenverlauf ist die Garage im Westen der Parzelle 5 und folglich die
Wohnbebauung im Osten anzuordnen. Wirde der Forderung nach einer
Bebauung mit Hanggeschoss hier Rechnung getragen, wiirde dies zu
einer erheblichen Verschattung der Wohn- und Aufenthaltsrdume und
somit zu einer Beeintrachtigung der Lebensqualitat fuhren.

Zur Besseren Belichtung und Besonnung im Sinne eines gesunden
Wohnverhéltnisses wird daher keine Absenkung des unteren
Geschosses vorgesehen.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sowie das Orts- und Landschaftsbild
werden dadurch nicht beeintrachtigt. Die vorgeschriebenen maximal
zulassigen Wandhéhen werden nicht Gberschritten. Es besteht keine
Auswirkung auf nachbarrechtliche Belange.

zu § 21 Gelandegestaltung:

Zur Sicherung gegen den ungehinderten oberirdischen Wasserabfluss
aus der benachbarten intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache vor
allem bei Starkniederschlagen sowie zur Gelandesicherung und
Vermeidung von méglichen Erdrutschen wird eine Abgrenzung an der
Grundsticksgrenze mittels einer Trockenmauer aus grof3formatigen



Granitbl6cken errichtet. Der Bau einer Trockenmauer wirkt sich zudem
gunstig auf Flora und Fauna aus, da sie zuséatzlich Lebensraum schafft
und ein besonderes Biotop fur seltene Arten sein kann.

Die Anderungen werden als vertretbar eingestuft, da die
Kernfestsetzungen des qualifizierten Bebauungsplanes, die Art und das
Mal der baulichen Nutzung, nicht betroffen sind. Sie stehen nicht in
Konflikt mit 6ffentlichen Belangen. Auch nachbarliche Interessen werden
nicht beeintrachtigt.

4. Verfahren

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, weil
die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin§ 1Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzgiter.

5. Umweltprifung/Umweltbericht

Gegenstand der Deckblattianderung 02 ist lediglich die Uberarbeitung
eines Teilbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplanens (WA).
Von einer Umweltprifung wird daher gema § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.



Verfahrensvermerke fir die 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA ,Donaublick®, Windorf (vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 01.10.2019 gemaR 2 Abs. 1i.V.m
§ 1 Abs. 8 BauGB die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
WA ,Donaublick”, Windorf mit Deckblatt Nr. 02 beschlossen.

Es wurde das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB gewihit.

Von einer frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

wird daher abgesehen.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB ebenfalls abgesehen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 08.10.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB an der Bauleitplanung fiir das Deckblatt Nr. 02 mit Begriindung in der
Fassung vom 22.09.2019 hat in der Zeit vom 17.10.2019 bis 18.11.2019
stattgefunden.

Den Behoérden / Trager éffentlicher Belange wurde gemaR 13 Abs. 2 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 18.11.2019 Gelegenheit zur

Stellungnahme zu dem Deckblatt Nr. 02 mit Begriindung in der Fassung vom
22.09.2019 gegeben. Dariiber hinaus wurden sie von der &ffentlichen
Auslegung informiert.

4. Der Markt Windorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

03.12.2019 gem. § 10 Abs. 1 BauGB das Deckblatt Nr. 02 in der Fassung
vom 26.11.2019 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WA _Donaublick®,

Ausgefertigt
ngorf dgn 04 Dez- 2019 /f\\'L >

Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 02 wurde am 090822]]19
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich durch Anschlag an der
Amtstafel bekannt gemacht. Das Deckblatt zum Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Langer,
Erster Burgermeister




Bearbeitungsvermerk:

Die Ausfertigung der Deckblattianderung 02 des Bebauungs-

und Griinordnungsplanes WA ,Donaublick”, Windorf erfolgte qy_(ch:,
L0

Nadine Diewald, Architektin d,)* 2
Bergreichensteiner Str. 4 &
94474 Vilshofen an der Donau @
Tel. 0151 7 51928805 &
%




1}

WA "DONAUBLICK"

MIT DB 01

FD,SDWD

ZDPD

/

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan, WA "Donaublick”, Windorf

Anlage zu Deckblatt 02

Auszug aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan mit BD 01,

WA ,Donaublick, Windorf , M 1:1000

"DONAUBLICK"
- DECKBLATT 02 -

WA

illebelfdlte

Gu

FD,SD,WD

.ZD.PD

o
2 e}
< R )

Auszug aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan, Deckblatt 02,

WA ,Donaublick, Windorf, Parzelle 5, M 1:1000




