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Sqtzunq
gem.S 35 Abs.6 BouGB

über die erleichterte Zulössigkeit von Vorhoben im Außenbereich im Bereich

,,Kolleneck"

Der Morki Windorf erlösst gemöß $ 35 Abs. 6 BoUGB folgende Außenbereichssotzung
,,Kolteneck"

$l Röumlicher Gellungsbereich

Die Grenzen des röumlichen Gellungsbereichs dieser Sotzung ergeben sich ous dem
beigefügien Logeplon im Moßstob I : I .000, der Bestondteil dieser Sotzung ist. Er umfosst

Teilflöchen der Fl.Nr 143/4t 143/5;14312; 143/3; 14212; 141; 14111 der Gemorkung
Rothsmonnsdorf .

$2 Zulössigkeit von Vorhoben
lnnerholb der in $ 1 festgelegten Grenzen richtet sich die plonungsrechtliche Zulössigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhoben noch $35 Abs.2 BouGB. Die Errichtung, Anderung und
Nulzungsönderung von Wohnzwecken dienenden Vorhoben konn nicht entgegengehollen

werden, doss sie einer Dorstellung des Flöchennutzungsplons, über Flöchen für die
Londwirtschoft oder Wold. widersprechen oder die Enlslehung oder Verfestigung einer

Splittersiedlung befürchten lossen.
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$3 Texlliche Feslselzungen

'l. Je Geböude sind mox. 2 Wohneinheiten zulössig.
Neuboulen hoben sich der beslehenden löndlichen Bebouung unterzuordnen

2. Gestoltung der boulichen Anlogen:
2.1. Anzohl der Vollgeschosse

2.2. Wondhöhe mox. 7.00m ob Urgelönde
Wondhöhe: Urgelönde bis Schnittpunkt der
Außenwond mit der Dochhout on der Troufseite

2.3. Dochform Sotteldoch l6-30" oder Pultdoch,
bei untergeordneten Bouteilen ouch Flochdoch

3. Aufschütlung und Abgrobung
Dos Urgelönde ist weitestgehend zu erholien. Aufschültungen und Abgrobungen sind bis

mox. 1,20m über/unter Urgelönde zulössig.

4. Beseitigung Oberflöchenwosser sowie Schmulzwosser

4.1 Schulz des Grundwossers:
Do der Regenobfluss von unbeschichteten kupf er-, zink-, oder bleigedeckten Dochflöchen
hohe Metollkonzentrolion oufweisen konn, sind die Moteriolien bei Dochdeckungen
weilgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flöchen mit einer Kupfer-, Zink-, oder
Bleidochflöche über 50m' dürfen nur errichlet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlogswosser Anlogen verwendet werden, die der Bouort zugelossen sind.

4.2 Beseiligung von Oberllöchenwossel
Anfollendes Oberflöchenwosser ist noch den jeweiligen okluellen technischen Vorschriflen zu

beseitigen. Aus der zusötzlichen Bebouung dorf sich keine Verschlechterung ongrenzender
Gewösser ergeben. Dies isi im Bougenehmigungsverfohren oufzuzeigen.
Zur Verringerung des Niederschlogswossers wird empfohlen, dos Niederschlogswosser in einer
geeigneten Zisterne zu puffern und breitflöchig ouf eigenem Grundslück versickern zu lossen.

Außerdem dorf dos Oberflöchenwosser nur ouf eigenem Grundstück versickert werden und
nicht ouf öffentlicher Verkehrsflöche obgeleitet werden.

4.3 Schmulzwosser
Die Schmulzwosserentsorgung isl durch Kleinklöronlogen noch den jeweils gellenden
wosserrechtlichen Vorschrifien sichezustellen.

5. Einmündungen und Zulohrlen

Die dem Sotzungsgebiet nöchstgelegene und zur Erschließung hezonzvziehende Slroße ist

eine im Privoteigentum stehende Erschließungsonloge. Der gesomte Gellungsbereich konn
über diese Privolstroße ordnungsgemöß ongefohren werden. Dorüber hinous ist die
Privotslroße mit einem zugunsten der weiter hinter liegenden Grundstückseigenlümer
eingelrogenen Fohrirechl beloslel, sodoss die lnonspruchnohme der Siroße zur Herstellung
der verkehrlichen Erschließung des Bougrundslücks rechtlich zulössig und tolsöchlich
gesichert ist.
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$4 Grünordnerische Feslselzungen

Für Vorhoben im Außenbereich noch $ 35 BouGB bleibt die Gellung der Vorschriften über die
Eingriffsregelung noch SS l4 ff BNotSchG unberührt, d. h. für jedes Einzelbouvorhoben ist die

Eingriffsregelung noch SS l5-18 BNotSchG im Bougenehmigungsverfohren durchzuführen und
gegebenfolls Ersotzmoßnohmen festzusetzen, welche in einem quolifizierten

Freiflöchengestollungsplon dorzuslellen sind.

$5 Hinweise

Duldungsverpf lic hlung:
ln unmittelborer Umgebung des Geltungsbereichs muss mit von der Londwirtschoft
ousgehenden lmmissionen gerechnet werden , wie z. B. Geruch, Lörm, Stoub und
Erschütterungen ouch om Wochenende, on Feiertogen und zu Nochtzeiten. Diese sind
oufgrund des Gebots der gegenseitigen Rücksichtnohme hinzunehmen.

Bodendenkmöler:
Treten bei Boumoßnohmen Bodendenkmöler ouf, sind diese unveaüglich gem. Art.8
BoyDSchG der Unleren Denkmolschutzbehörde und dem BLfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmöler (Funde) sind unvezüglich zu übergeben (Art. 9 Abs. 1 Sotz 2 BoyDSchG)

$6 In-Krott trelen

Diese Sotzung tritt om Tog ihrer Bekonnlmo'ehung in Kroft

Markt Windorf
1-. Bürgermeister

Christian Bernkopf

ir ii ü \7



Außenberelchssolzung,,Kolteneck" der Morklgemeinde Windorf,
Gemorkung Rolhsmonnsdorl gem. S 35 Abs. 6 BoUGB

l. Verlohrensvermerke

Der Morktgemeinderot Windorf hot in der Sitzung vom 09.12.2025 gemöß $ 35 Abs. 6 BouGB die Aufstellung
der Außenbereichssolzung,,Kolteneck" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde om 1 1.12.2025 ortsüblich bekonnt gemocht.

2. Zu dem Entwurf der Außenbereichssotzung in der Fossung vom 06.I 'l 
.2025 wurden die Behörden und

sonsiigen TrögeröffentlicherBelonge gemöß $35 Abs.6 und $ 4 Abs.2 BoUGB in derZeit vom 12.12.2025 bis
30.01.2026 beteiligi.

3. Der Entwurf der Außenbereichssotzung in der Fossung vom 06.1 1.2025 Wurde mit der Begründung gemöß
S35 Abs. 6 und $ 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 17.12.2O25 bis 30.0,l.2026 im lnternet veröffentlicht.
Zusötzlich zur Veröffentlichung im lnternei wurden folgende ondere leicht zu eneichende
Zugongsmöglichkeiten vorgeholten:

Öffentliche Auslegung im Rothous, Anschrift: Morklplotz 23,94575 Windorf, wöhrend folgender Zeiten:
Montog bis Freiiog: 08:00 Uhr bis l2:00 Uhr,
Montog, Dienstog: l3:30 Uhr bis 16:00 Uhr,
Donnerstog: l3:30 Uhr bis l7:00 Uhr.

Die Unledogen wurden über dos zenirole lnternetportol des Londes zugönglich gemochl.

4. Der Morkt Windorf hot mii Beschluss des Morktgemeinderotes vom 21 .07.2026 die Außenbereichssotzung in
der Fossung vom 12.05.2026 ols Sotzung beschlossen.

5. Ausgeferiigt

Morkt windorr, 0"" .?.L.1lllrl 20?$
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Markt

1. Bürgermeister

Christian Bernkopf

6. DersolzunssbeschlusszurAußenbereichssolzung *rro" o-2.1:.1!lll.l93g-.ß g t0Abs.3solz I Hotbsotz
2 BouGB i. V. m. $35 Abs. 6 Sotz 6 BouGB ortsüblich bekonni gemocht.

Die Außenbereichssolzung mit Begründung wird seit diesem Tog zu den üblichen Dienststunden im Rcthous
zu jedermonns Einsicht bereitgeholten und über deren lnhqli ouf Verlongen Auskunft gegeben.
Die Außenbereichssoizung ist domit in Krofi
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1. Bürgermeister
Christian Bernkopf
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