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L Aligemeines

Die in der AuBenbereichssatzung abgegrenzte FiGiche umfasst einen in Kalteneck gelegenen, mit
mehreren Wohnhdusern bebauten Bereich. Der rdumliche Geltungsbereich fir die
AuBenbereichssatzung ist gemdaB Planeintrag im zeichnerischen Teil abgegrenzt.

I Bestandsanalyse, bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Planungsbereich umfasst einen mit mehreren Wohnhdusern bebauten Bereich, der bau-
rechtlich weder dem Ort Rathsmannsdorf noch dem Ort Schwarzhéring zuzuordnen ist und sich
somit im AuBenbereich nach § 35 BauGB befindet. Der Planungsbereich ist nicht Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragt und weist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht auf. Die
Voraussetzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB sind damit grundsatzlich erfUllt.

Luftbild des Geltungsbereiches

Bezugssystem

ETRS89 UTM 32N Aullenbereichssalzung "Kaiteneck”
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ll. Notwendigkeit der Planung, Ziele und Zwecke

In der Marktgemeinde Windorf besteht dringender Bedarf an Wohnbaufléiche. In diesem
Zusammenhang sollen auch in den umliegenden Weilern bestehende Siediungsstrukturen
verdichtet werden. Auch um Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindern, soll den
Bewohnern vor Ort die Mdglichkeit gegeben werden, in bereits erschlossenen Lagen
BaulUcken zu schiieBen.

v, Eigentumsverhdltnisse

Der Planungsbereich ist volistandig in Privatbesitz. Bodenordnende MaBnhahmen sind nicht
erforderlich.

V., ErschlieBung

Der Siedlungsbereich ist durch die angrenzende PrivatsiraBe erschlossen. Eine
ordnungsgemé&Be Trinkwasserversorgung ist durch die im Planungsgebiet vorhandene
gemeindliche Wasserversorgungsleitung sichergestellt. Die Léschwasserversorgung wird im
Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages geregelt. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung  wird ein  Ldschwasserbehdlter nach DINT4230 mit  einem
Fassungsvermdgen von mind. 30 m? errichtet.

Der Loschwasserbehdlter ist &ffentlich zugdinglich zu machen und dauerhaft in einem
gebrauchsfdhigen Zustand zu halten. Die Stromversorgung ist ebenfalls gesichert.

Oberflaichenwasser

Im Bereich der Teilfléche  Flur-Nr.  143/3, Ortsteil  Kalteneck, ist bei der
Oberfldchenwasserentsorgung den Grundsdtzen eines naturnahen Wasserhaushalts
Rechnung zu tragen. Ziel ist es, eine Erhdhung des Oberfldchenwasserabflusses zu vermeiden
und die Grundwasserneubildung nachhaltig zu férdern.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist Uber eine Fldchenversickerungsanlage in Form einer
Muldenversickerung dem Untergrund zuzufUhren. Die Dimensionierung der
Muldenversickerung richtet sich nach der GréBe der angeschlossenen versiegelten Fidchen
sowie der Wasserdurchidssigkeit des Unfergrundes. Ein im Bereich der geplanten
Versickerungsanlage am 09.05.2026 durchgefUhrter Sickerversuch ergab eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes. Die tatséchlich anzuschlieBenden Fldchen sowie die
daraus resultierende Dimensionierung der Versickerungsanlage sind im Rahmen des jeweiligen
Bauvorhabens zu ermittein.

GemadB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden. FUr die Versickerung in das Grundwasser ist grundsatzliich eine wasserrechiliche
Erlaubnis erforderlich. Auf diese kann verzichtet werden, sofern die Voraussetzungen einer
erlaubnisfreien Benutzung nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
sowie den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) erfullt sind.

Zur UnterstUtzung der Versickerung ist einer weiteren Bodenversiegelung entgegenzuwirken.
Die Versickerungsfahigkeit der Fidchen soll méglichst erhalten bleiben. Private Verkehrsflachen
wie Stellplatze, Garagenzufahrten und Eingangsbereiche sind daher mit wasserdurchléssigen
Bel&gen (z. B. offenporigem Pflaster) auszuflhren.
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Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sind geeignete MaBnahmen zum Schutz
unterliegender GrundstUcke vor wild abflieBendem Oberfl&chenwasser zu freffen. Bei der
Anordnung und Gestaltung der Baukodrper ist auf méglichst ginstige Versickerungsverhdltnisse
sowie auf die Nutzung von Niederschlagswasser RUcksicht zu nehmen.

Die Errichtung von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) wird empfohlen. Das gesammelte
Niederschlagswasser soll vorzugsweise zur Gartenbewdsserung verwendet werden.

Die ordnungsgemdBe Beseitigung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist
sicherzustellen. Die hierfUr erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmaBhahmen sind
spatestens bis zur Bezugsfertigkeit der jeweiligen Bauvorhaben herzustellen.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintrigen soll bei der Dachdeckung méglichst auf
unbeschichtete Materialien aus Kupfer, Zink oder Blei verzichtet werden. Dachfldchen aus
diesen Materialien mit einer GroBe von mehr als 50 m? sind nur zuld@ssig, wenn geeignete und
zugelassene Anlagen zur Vorreinigung des Oberfldchenwassers eingesefzt werden. Bei
groBeren Dachfléchen kénnen zusatzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich werden. Fir
beschichtete Metalldacher sind die einschldgigen Anforderungen des Korrosionsschutzes nach
den geltenden DIN-Normen einzuhalten und bei Bedarf nachzuweisen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhdalinissen sind ergdnzende MaBnahmen zur Rickhaltung
und Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses zu prifen, beispielsweise die Anlage von
Grunddachern.

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung im Bereich der Teilfldche Flur-Nr. 143/3, Ortsteil Kalteneck, erfolgt Uber
eine Kleinklaranlage (Reinigungsklasse N} entsprechend den Anforderungen der Gebietsklasse
3 des Landkreises Passau.

Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die konkrete Ausgestaltung der
Abwasserentsorgung mit dem Landratsamt Passau abzustimmen. Im Zuge dessen ist ein
ergénzendes Abwassergutachten zu erstellen, in dem die ordnungsgemdBe Behandlung und
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers nachgewiesen wird.
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Yi. Rechtliche Grundlagen

Der Planunggoereich ist.im FlochennutzungsplonperMc:rkigem ncle e cls Fldche fOr
die Landwi chaft dardestellt. >

Kalleneck

(OLARPARK RATHSM AT

Auszug wirksamer Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde Windorf (nicht maBstdblich)

Rot: Planungsareal

Eine AuBenbereichssatzung kann erlassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 35 Abs. 6
BauGB erflllt sind. Danach kann fir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmt werden, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
FiGchennutzungsplan Ober Flachen der Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung
oder die Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Im Planungsbereich befinden sich vier Wohneinheiten in vier Wohnhé&usern mit mehreren
Nebengebduden. Der bebaute Bereich ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt
und es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Die Rahmenbedingungen
fOr die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung sind demnach gegeben.

Iludem sind die Voraussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB zu erfillen: Die
AuBenbereichssatzung ist mit einer geordneten sté&dtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sie
zum einen durch den engen Geltungsbereich eine weitere Zersiedelung ausschlieBt und
durch die nétheren Bestimmungen der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung
getragen wird. Zum anderen wird hierdurch die Erweiterung und Verdichtung eines bereits
erschlossenen bebauten Bereiches ermdglicht und auf die Wohnbedurfnisse der Bevélikerung
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eingegangen.

Weiterhin wird durch die Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben keine Pflicht
zur Durchfthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landes- recht begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr die Beeintrdchtigung von
Natura 2000- Gebieten im Sinne des BNatSchG, da sich keine dieser Gebiete in rdumlicher
N&he zum Geltungsbereich befinden.

VIL Auswirkungen, Eingriff in Natur und Landschaft

Die AuBenbereichssatzung ,Kalteneck" wird aus der vorhandenen Bebauungs- und
ErschlieBungsstruktur der vorhandenen Ortslage heraus entwickelt.

Die zu erwartenden Bauformen mit Einzelhdusern entsprechen als offene Bauweise dem
vorhandenen Baubestand. NeuerschlieBung wird vermieden und damit ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden erméglicht. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist durch die
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsvorleistungen minimiert.

Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Bereich dieser AuBenbereichssatzung ist die
naturschutzrechitliche Eingriffsregelung (Art. 6ff BayNatSchG) zu berUcksichtigen. Mit den
Genehmigungsunterlagen fUr jedes Einzelvorhaben sind Unterlagen vorzulegen, die
darstellen, dass vermeidbare Beeinfrdchtigungen vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden (sh. Satzungstext § 5). Dabei ist insbesondere auf den Erhalt der
bestehenden Obstbdume und Grinstrukturen zu achten.

im Geltungsbereich sind keine Altlasten It. ABUDIS bekannt. Im Falle von Aufschittungen in
Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis
8 BBodSchV zu beachten, ebenso die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG.

Viii. Denkmalschutz

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmdler bekannt. Treten bei
BaumaBnhahmen Bodendenkmadaler auf, sind diese unverziglich gem. Art. 8 BayDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLID zu melden. Bewegliche Bodendenkméler
(Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).
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